
  موجر و مستأجر قانون روابط 
  ٢٦/٥/١٣٧٦مصوب 

  ١٣٧٦الاجراء از اول مهرماه  لازم

   اول ، روابط موجر ومستأجر فصل
  کسب و پيشه ، اماکن آموزشی ،  ی اماکن اعم از مسکونی ،تجاری ، محل ی کليه ) از تاریخ لازم|الاجرا شدن این قانون ، اجاره١ماده

شود تابع مقررات قانون مدنی ومقررات مندرج  های دولتی ونظایر آن که با قرارداد رسمی یا عادی منعقد می های دانشجویی و ساختمان خوابگاه
  انون و شرایط مقرر بين موجر ومستأجر خواهد بود . دراین ق

  ی دونفر افراد  وسيله ) قراردادهای عادی اجاره باید با قيد مدت اجاره در دو نسخه تنظيم شود و به امضای موجر ومستأجر برسد وبه٢ماده
  مورداعتماد طرفين به عنوان شهود گواهی گردد. 

  ی دراجاره با سند رسمی توسط دوایر  مستأجره ی عين مقام قانونی وی تخليه قاضای موجر یا قایم) پس از انقضای مدت اجاره بنابه ت٣ماده
ی  هفته ودراجاره با سند عادی ظرف یک هفته پس از تقدیم تقاضای تخليه به دستور مقام قضایی توسط ضابطين قوه ثبت ظرف یک اجرای

  قضائيه انجام خواهد گرفت . 
  الحسنه ویا سند تعهدآور مشابه آن از مستأجر دریافت کرده باشد تخليه  مبلغی به عنوان ودیعه یا تضمين قرض) درصورتی که موجر ٤ماده

چه موجر مدعی ورود  ی اجراست . چنان ی آن به دایره وتحویل مورداجاره به موجر موکول به استرداد سند یا وجه مذکور به مستأجر ویا سپرده
الاجاره یا بدهی بابت قبوض تلفن ، آب ، برق وگازمصرفی بوده ومتقاضی  ی مستذجر ویا عدم پرداخت مال مستأجره از ناحيه خسارت به عين

ی  زمان با تودیع وجه یا سند ، گواه دفتر شعبه های فوق از محل وجوه یاد شده باشد موظف است هم جبران خسارات وارده ویا پرداخت بدهی
  ی اجرا تحویل نماید . ی ضرر وزیان به ميزان مورد ادعا به دایره هبلاطمدادگاه صالح را مبنی بر تسليم دادخواستِ 

ی اجرا از تسليم وجه یا سند به مستأجر به همان ميزان خودداری وپس از صدور رأی دادگاه و کسر مطالبات موجر اقدام به رد  صورت دایره دراین
  آن به مستأجر خواهد کرد. 

  د قرارداد ارایه شده از سوی موجر مدعی هرگونه حقی باشد ضمن اجرای دستور تخليه شکایت خود را به چه مستأجر درمورد مفا ) چنان٥ماده
   دادگاه صالح تقدیم وپس از اثبات حق مورد ادعا ونيز جبران خسارات وارده حکم مقتضی صادر مشود.

   دوم ، سرقفلی فصل
  عنوان سرقفلی از مستأجر دریافت نماید . همچنين  تواند مبلغی را تحت دی یم) هرگاه مالک ، ملک تجاری خود را به اجاره واگذار نما٦ماده

هک  تواند دراثناء مدت اجاره برای واگذاری حق خود مبلغی را از موجر یا مستأجر دیگر به عنوان سرقفلی دریافت نماید ، مگر آن رجأتسم یم
  انتقال به غير از وی سلب شده باشد. درضمن عقداجاره حق

چه مالک سرقفلی نگرفته باشد و مستأجر با دریافت سرقفلی ملک را به دیگری واگذار نماید پس از پایان مدت اجاره مستأجر  : چنان ١تبصره 
  ی سرقفلی از مالک را ندارد .   هبلاطم اخير حق

ی سرقفلی به  رجأت قح هبلاطم: درصورتی که موجر به طریق صحيح شرعی سرقفلی را به مستأجر منتقل نماید ، هنگام تخليه مس ٢تبصره 
  ی روز را دارد .  قيمت عادله

  ی  بها و تخليه ) هرگاه ضمن عقداجاره شرط شود ، تا زمانی که عين مستأجره در تصرف مستأجر باشد مالک حق افزایش اجاره٧ماده
تواند از  گذار نماید دراین صورت مستأجر میمستأجره را به همان مبلغ به او وا مستأجره را نداشته باشد و متعهد شود که هرساله عين عين

  موجر ویا مستأجر دیگر مبلغی به عنوان سرقفلی برای اسقاط حقوق خود دریافت نماید . 
  ی متعارف به مستأجر  ) هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود که مالک عين مستأجره را به غير مستأجر اجاره ندهد وهرساله آن را به اجاره٨ماده

  تواند برای اسقاط حق خود ویا تخليه محل مبلغی را به عنوان سرقفلی مطالبه ودریافت نماید.  ار نماید ، مستأجر میمتصرف واگذ
  ی حقوق ضمن عقد را  چه مدت اجاره به پایان برسد یا مستأجر سرقفلی را به مالک نپرداخته باشد ویا این که مستأجر کليه ) چنان٩ماده

  مستأجره حق دریافت سرقفلی را نخواهد داشت  ی عين ليهاستيفاء کرده باشد هنگام تخ
  باشد هرگاه بين طرفين نسبت به ميزان آن توافق حاصل نشود بانظر دادگاه  ) در مواردی که طبق این قانون دریافت سرقفلی مجاز می١٠ماده

  تعيين خواهد شد.
  دشاب .  ی ممنوع میی هرگونه وجهی خارج از مقررات فوق در روابط استيجار تبصره : مطالبه

  مورد مشمول مقررات حاکم برآن خواهند  ) اماکنی که قبل از تصویب این قانون به اجاره داده شده از شمول این قانون مستثنی وحسب١١ماده
  بود . 

  وزیران  های دادگستری و مسکن وشهرسازی تهيه و به تصویب هيأت هناخ ی اجرایی این قانون ظرف مدت سه ماه توسط وزارت همان ) آیين١٢ماده
  خواهد رسيد. 

  شود. ی قوانين و مقررات مغایر با این قانون لغو می ) کليه١٣ماده   

هزار و سيصدوهفتادوشش  وششم مردادماه یک شنبه مورخ بيست علنی روز یک قانون فوق مشتمل بردوفصل وسيزده ماده وسه تبصره در جلسی
  نگهبان رسيده است .  به تأیيد شورای ٢٩/٥/١٣٧٦اسلامی تصویب ودرتاریخ  شورای سلجم

  نوری  اکبرناطق عیل -اسلامی  شورای مجسل ریيس

 


